ПРОТОКОЛ
Общего собрания участников общей долевой собственности

Адрес места проведения собрания участников общей долевой собственности: Орловская область, Верховский р-н, с. Теляжье, ул. Дворянская, д. 9 (Здание администрации Теляженского с/п Верховского р-на Орловской области); 
Дата и время проведения собрания: 27 марта 2026 год, 10 часов 30 минут;
Организатор собрания: Администрация Теляженского сельского поселения Верховского района Орловской области (ОГРН: 1025701056590, ИНН: 5705001027, КПП: 570501001, юридический адрес: 303715, Орловская область, Верховский район, с. Теляжье, ул. Дворянская, д. 9.
Заблаговременно в газете «Орловская правда» от «04» февраля 2026 года было опубликовано объявление о проведении «27» марта 2026 года собрания участников общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения общей площадью 1368000 кв.м., расположенного по адресу: Орловская область, Верховский район, с/п Теляженское, территория СПК «Теляженский», расположены южнее войсковой части и севернее п.Кручь; кадастровый номер: 57:19:0040202:85 (единое землепользование); 
существующие ограничения (обременения) права: аренда (ИП КФХ Харламов А.М.). Договор аренды от 20.03.2006 года, запись регистрации № 57-57-02/001/2006-254 от 10.04.2006 г.; Срок аренды: 20 лет. 
Информация о собрании также размещалась на информационных щитах.
Информация об участниках их правах подтверждена, в том числе, выпиской из ЕГРН от 20.02.2026 г. о зарегистрированных правах.
Перед началом обсуждения вопросов повестки дня общего собрания участников долевой собственности, были рассмотрены следующие процедурные вопросы:

Избрание председателя и секретаря общего собрания участников долевой собственности.
Предложено было избрать:
Председателем собрания – Ю. Б. Ульянов  
Секретарём собрания: - Л.П. Харламова
Результаты голосования: единогласно. 
Других предложений, либо возражений не поступило.

Председатель собрания – Ю. Б. Ульянов сообщил, что на Общем собрании участников общей долевой собственности присутствуют: 
1) Глава администрации Теляженского сельского поселения Верховского района Орловской области  – Ульянов Юрий Борисович;
2) Индивидуальный Предприниматель Глава крестьянского (фермерского) хозяйства Харламов Александр Михайлович, 29.08.1956 года рождения, место рождения: с. Русский Брод Верховского района Орловской области, гражданство: Российская Федерация, паспорт гражданина РФ: 54 01 № 186641, выдан: Верховским РОВД Орловской области 10.01.2002 г., к/п 572-005, адрес регистрации: Орловская область, Верховский р-н, с. Русский Брод,ул. Сельхозтехника, д. 16, действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации крестьянского (фермерского) хозяйства серии 57 № 000447287, выданного Межрайонной инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам №1 по Орловской области 26.02.2004г., ОГРНИП 304573105700024, ИНН 5705000019350 (арендатор, а также участник общей долевой собственности: суммарно: 12/18 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок).
3) Кадзаев Юрий Анатольевич – 2/18 доля в праве;
4) Балашова Оксана Михайловна – 3/24 доля в праве;
5) Сапрыкина Людмила Васильевна – 1/24 доля в праве;

При открытии собрания, присутствующие были проинформированы Ульяновым Юрием Борисовичем - Главой администрации Теляженского сельского поселения Верховского Района Орловской области о том, что общее собрание участников долевой собственности проводится по инициативе участника долевой собственности Харламова Александра Михайловича.
Все собственники земельных долей – участники общей долевой собственности и их представители, присутствующие на собрании, внесены в список присутствующих на собрании участников долевой собственности (их представителей) (Приложение №1). 
Полномочия собственников присутствующих на собрании, представителей собственников (участников долевой собственности), подтверждены документами, удостоверяющими личность и документами, подтверждающими право собственности на земельную долю.
 В соответствии с положениями ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (п.5 ст.14.1) Общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.
Кворум имеется т.к. на собрании присутствуют участники долевой собственности, владеющих в совокупности более чем 51 процентами долей в праве.
Собрание правомочно, возражений не поступило.
В соответствии с объявлением от «04» февраля 2026 г., размещенным в газете Орловская правда о проведении общего собрания участников общей долевой собственности была оглашена ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности
2. О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности заключать договоры аренды (дополнительные соглашения) данного земельного участка, в том числе об объеме и о сроках таких полномочий;

За предложенную повестку дня голосовали: 
«ЗА» - 100% - единогласно
«ПРОТИВ» - нет
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» -  нет 
Решение принято: утвердили повестку дня.
Иных вопросов к рассмотрению предложено не было. Приступили к обсуждению вопросов повестки дня и голосованию по ним.

1. По первому вопросу (Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности).
 Выступил: Индивидуальный Предприниматель Глава крестьянского (фермерского) хозяйства Харламов А.М., («Арендатор») – который пояснил присутствующим информацию об итогах и перспективах работы на арендуемом земельном участке площадью 1368000 кв.м., расположенного по адресу: Орловская область, Верховский район, с/п Теляженское, территория СПК «Теляженский», расположены южнее войсковой части и севернее п.Кручь; кадастровый номер: 57:19:0040202:85.
Выступающий пояснил, что участок находится в аренде у ИП Главы КФХ Харламова А.М. (Договор аренды земельного участка при множественности лиц на стороне АРЕНДОДАТЕЛЕЙ от 20.03.2006 года, запись регистрации № 57-57-02/001/2006-254 от 10.04.2006 г. Срок действия договора истекает 11.04.2026 года. 
Предложено было пересмотреть действующие условия Договора аренды с ИП Главой КФХ Харламовым А.М.:
Новый размер годовой арендной платы за 1 (одну) земельную долю (7,6 га) в праве общей долевой собственности на земельный участок) будет исчисляться следующим образом:
1. 2 тонны фуражного зерна за 1 (одну) земельную долю (7,6 га) в год или денежная компенсация из расчета рыночной стоимости текущего года, но не менее 25 000 (двадцати пяти тысяч) рублей (вместо двух тонн зерна);
1. Компенсация (возмещение) уплаченного собственником земельного налога, при условии предъявления Арендатору оплаченной квитанции;
1. При необходимости услуги по доставки зерна в пределах сельского поселения 
1. При необходимости услуги по вспашке огорода в пределах сельского поселения 
Предлагается продлить (заключить дополнительное соглашение) в действующий Договор аренды земельного участка от 20.03.2006 г. дополнительным сроком на 10 (десять) лет, то есть с 2026 года по 2036 год (или общим сроком договора 30 лет с 2006 года по 2036 года).
Предложение на голосование: заключение Дополнительного соглашения к действующему Договору аренды земельного участка от 27.02.2006 г. на вышеназванных условиях.
Результаты голосования:
«ЗА» - единогласно
«ПРОТИВ» - нет
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет 
Принятое решение по первому вопросу: 
Заключить с Арендатором (Индивидуальный Предприниматель Глава крестьянского (фермерского) хозяйства Харламов А.М., ОГРНИП 304573105700024, ИНН 5705000019350) Дополнительное соглашение к действующему Договору аренды земельного участка при множественности лиц на стороне АРЕНДОДАТЕЛЕЙ от 20.03.2006 года, запись регистрации № 57-57-02/001/2006-254 от 10.04.2006 г. 
А именно внести изменения в Разделы 1 и 2 действующего Договора аренды земельного участка Договор аренды от 20.03.2006 года, запись регистрации № 57-57-02/001/2006-254 от 10.04.2006 г. в части срока действия Договора и размера арендной платы, изложив их в следующей изменённой (новой) редакции:
Раздел «1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ АРЕНДЫ» договор аренды читать в новой редакции:
«1.1. По настоящему договору Арендодатель передает, а Арендатор принимает во владение и пользование (аренду) земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения площадью 1368000 кв.м., расположенного по адресу: Орловская область, Верховский район, с/п Теляженское, территория СПК «Теляженский», расположены южнее войсковой части и севернее п.Кручь; кадастровый номер: 57:19:0040202:85 (единое землепользование); существующие ограничения (обременения) права: аренда (ИП КФХ Харламов А.М.).». 
Раздел «2. СРОК ДЕЙСВИЯ ДОГОВОРА И АРЕНДНАЯ ПЛАТА» договора аренды читать в новой редакции:
«2.1. Настоящий договор заключен на общий срок: 30 (тридцать) лет (начиная с 10.04.2006 года по 10.04.2036 года) и вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. 
2.2. За пользование предоставленным в аренду земельным участком по настоящему договору Арендатор обязуется выплачивать каждому Арендодателю ежегодную арендную плату в виде:
1. 2 (две) тонны фуражного зерна за 1 (одну) земельную долю (площадью 7,6 га) в год или выплачивать денежную компенсацию из расчета рыночной стоимости зерна по текущему году, но не менее 25 000 (двадцати пяти тысяч) рублей (вместо двух тонн зерна);
1. Компенсация (возмещение) уплаченного собственником земельного налога, при условии предъявления Арендатору оплаченной квитанции;
1. При необходимости услуги по доставки зерна в пределах сельского поселения 
1. При необходимости услуги по вспашке огорода в пределах сельского поселения 
2.3. Арендная плата выплачивается один раз в год, но не позднее 01 октября каждого года.». 
По второму вопросу (О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности заключать договоры аренды (дополнительные соглашения) данного земельного участка, в том числе об объеме и о сроках таких полномочий);
слушали А.М. Харламова, который предложил: в качестве представителя участников общей долевой собственности (собственников долей в праве) кандидатуру:
- Блинова Руслана Николаевича
Предложение на голосование: избрание Блинова Руслана Николаевича - уполномоченным лицом (представителем) участников долевой собственности.

Результаты голосования:
«ЗА» - единогласно
«ПРОТИВ» - нет
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет 
Принятое решение по второму вопросу: 
избрать – Блинова Руслана Николаевича, 27.02.1980 года рождения, место рождения: г. Ливны Орловская обл., пол: мужской, гражданство: Российская Федерация, паспорт гражданина РФ: 54 24 731747, выдан: УМВД России по Орловской области 13.03.2025 года, к/п 570-003, адрес регистрации: Орловская область, Орловский р-н, д. Малая Фоминка, ул. Екатерининская, д. 61.
в качестве лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлением о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка или соглашения к договору аренды, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка.
Срок полномочий – 3 (три) года.

Перед началом и в ходе собрания замечаний, вопросов, возражений по порядку созыва, подготовки и проведения настоящего общего собрания от участников долевой собственности не поступало.

Приложение №1 к протоколу общего собрания участников общей долевой собственности: список присутствующих на собрании участников долевой собственности (их представителей).

Председатель собрания             ________________                /Ульянов Ю.Б./
    

Секретарь собрания                   ________________               /Харламова Л.П./


Глава администрации Теляженского сельского поселения 
Верховского района Орловской области                   _________________ Ю. Б. Ульянов
М.П.









Приложение №1 
к Протоколу общего собрания участников долевой собственности 
на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения от 27.03.2026 г.

СПИСОК ПРИСУТСТВУЮЩИХ НА СОБРАНИИ УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ
	№ п/п
	Правообладатель (правообладатели)
	Вид, номер и дата государственной регистрации права

	1
	Харламов Александр Михайлович 29.08.1956 г.р.
	Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/069/2025-13 16.05.2025;
Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/069/2023-8 24.11.2023
Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/064/2023-6 21.11.2023
Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/005/2018-4 28.06.2018
Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/005/2017-2 16.02.2017
Общая долевая собственность, 2/18 57-57-02/012/2014-200 16.12.2014
Общая долевая собственность, 1/9 57-57-02/009/2013-741 20.11.2013
Общая долевая собственность, 1/18 57-57-02/003/2012-231 25.12.2012
Общая долевая собственность, 1/9 57-57-02/001/2008-033 15.02.2008


	2
	Кадзаев Юрий Анатольевич 24.08.1969
	Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/072/2026-15 19.03.2026 
Общая долевая собственность, 1/18 57:19:0040202:85-57/069/2025-10 27.03.2025

	3
	Балашова Оксана Михайловна 20.10.1973
	Общая долевая собственность, 3/24 57-57/005-57/005/007/2016-32/2 19.05.2016

	4
	Сапрыкина Людмила Васильевна 14.05.1952
	Общая долевая собственность, 1/24 57-57/005-57/005/007/2016-33/2 19.05.2016



Председатель собрания             ________________                / Ульянов Ю.Б. /
    

Секретарь собрания                   ________________               / Харламова Л.П./


Глава администрации Теляженского сельского поселения 
Верховского района Орловской области                   _________________ Ю. Б. Ульянов
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